i ZMLUVA O NAJME BYTOV &. 01/2020

Uzatvoren4 podla ustanovenia § 658 Ob&ianskeho zékonnika upravujuceho ndjom négjomnych
bytov pre obec Kamenné Kosihy, ktort uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel’: Nazov: BVT — STAV s.r.o.
Sidlo: 991 27 Kamenné Kosihy 129
Zastipeny: Ing. Vincent Bojtos a Ing. Tom4s Bojto$
ICO: 44404506
; DIC: 2022688261
% Bankové spojenie: CSOB, a.s.
IBAN: SK39 7500 0000 0040 2484 0520
Cislo telefonu: 0915 495 317
e-mail: bojtos@bvt-stav.sk
Nijomca: Nézov: Obec Kamenné Kosihy
Sidlo: Obecny trad ¢&. 3, 991 27 Kamenné Kosihy
Zastipeny: Ing. Ladislav Pixiades
ICO: 00319368
DIC: 2021171383

Bankové spojenie:
IBAN: SK29 5600 0000 0009 3117 9002
Cislo telefonu: 0907 651 571

e-mail: obec@kamennekosihy.sk

Clénok I.
Predmet zmluvy

I.I. Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytového domu zapisaného na Okresnom trade
Vel'ky Krti§, katastralny odbor, pre k. 0. a obec Kamenné Kosihy na LV &. 23, na parcele
¢. 330, stpisné &islo 130 .

12.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytov, $pecifikovanych v kolaudadnom
rozhodnuti obce Kamenné Kosihy, &. s. 24/2020 zo diia 25.02.2020, ktoré nadobudlo

pravoplatnost’ a vykonatel'nost’ 26.02.2020. Kolauda¢né rozhodnutie je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

1.3. Predmetom tejto zmluvy je prendjom celého bytového domu.

1.4, Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimanych bytov oboznamil a preberd ich do
svojho uZivania.



Clanok II.

Doba platnosti a zanik ndjmu

2.1. Prenajimatel’ prenajima bytovy dom najomcovi na dobu urditi — | rok.
Zadiatok najmu: 01.06.2020
Koniec ndjmu: 31.12.2020
2.2. Ndjom bytov zanikne:
a.) uplynutim dojednane;j doby ndjmu, ak nebol ndjom obnoveny
b.) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢.) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran
2.3. Dohodou zmluvnych stran najom zaniké k dohodnutému diu.
2.4. Ndjom mdZu vypovedat' obidve zmluvné strany.

2.5. Prenajimatel’ moZe najom bytov vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zdkone a len
z dévodov v fiom uvedenych, najmi ak:

a.) njomea hrubo poskodzuje prenajaté byty, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost a poruSuje dobré mravy

v dome

b.) najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajlice z ndgjmu bytov najmé tym,
Ze nezaplatil ndgjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
Cas ako dva mesiace

¢.) ndgjomcea vyuZiva byty na iné ucCely ako na byvanie

2.6. Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najom bytového domu vypovie ndjomca,
vypovednd lehota zagina plyntt prvym dniom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
doru¢eni vypovede prenajimatelovi. Ak ndjom bytového domu vypovie prenajimatel’,
vypovednd lehota za&ina plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po splneni
stanovenych zakonnych podmienok.

2.8. Nédjomca je povinny v defi skondenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny bytovy
dom v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za skodu, ktors nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

2.9. O odovzdani bytového domu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe stav
bytového domu v &ase jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

2.10. Po skon¢eni najmu, uplynutim dojednanej doby najmu ndjomca nema pravo na bytovu
nahradu (ndhradny byt, nahradné ubytovanie).

2.11. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika.

2.12. Ndjomcea bytového domu v pripade zdujmu o prediZenie ngjomnej zmluvy na d’algie
obdobie je povinny predlozit Ziadost s prilohami a to minimélne 2 mesiace pred uplynutim
platnosti ndjomnej zmluvy.



2.13. Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy moZe byt kratsie v pripadoch, ked’ si ndjomea
pravidelne neplnil svoje povinnosti ndgjomeu (napr. meskal minimalne s dvojmesaénym
najomnym).

Clanok IIL.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

3.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndgjomcovi byty v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit ndgjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytov.

3.2. N4jomca je povinny uzivat' byty, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytov. Je povinny hradit’ opravy v bytoch
stvisiace s ich uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou.

3.3. Ak sa n4jomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznti tidrzbu bytov, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ na vlastné néklady a od nijomeu pozadovat’ néhradu.

3.4. N4jomca je povinny odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré v dome sam sposobil. Ak
tak neurobi, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndgjomeu nedostatky
a poskodenia odstranit’ a od ndjomcu poZadovat’ nahradu.

3.5. Né4jomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy
v bytoch, ktoré prislichajti prenajimatel'ovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za §kodu tym spdsobent.

3.6. N4jomca nie je opravneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytmi bez predchadzajucej
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca nemdZze uzivat' byty na iné ucely neZ na byvanie.

3.7. Najomea sa zavizuje, Ze bez predchddzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a nebude
v bytoch vykonéavat Ziadne zmeny a stavebné Gpravy a to ani na svoje naklady.

3.8. N4jomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu ku ditu skon€enia ngjmu.

3.9. N4jomea bytového domu je povinny pocas celej doby najmu umoznit’ po
predchadzajicom oznédmeni na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatel’ovi s ciel'om kontroly technického stavu bytu.

Clénok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

4.1. Najomea sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi mesaéné nijomné a Ghrady za vietky
plnenia spojené s uzivanim bytu/bytov.

4.2. Vyska najomného asluZieb za uZivanie bytu sa uréuje vzmysle Opatrenia MF SR
o reguldcii cien néjmu bytov, podla ktorého sa njomca zavizuje platit’ prenajimatelovi za
cely bytovy dom mesa¢né ndjomné s prisluSenstvom vo vyske 1931,96 € bez DPH.
Evidenény list pre vypodet thrady za pouZivanie bytového domu je neoddelitelnou sucast'ou
tejto zmluvy.

4.3. Ndjomné v zmysle vypoctu platieb najomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu
je najomca povinny zaplatit' najneskdr v 15. deii bezného kalendirneho mesiaca na
zdklade vystavenej faktiry prenajimatel’a na udet prenajimatel’a. Rozhodujuci je datum
pripisania celej ¢iastky na Gcet prenajimatel’a. V pripade omeskania platby nijomného
moZe prenajimatel’ pozadovat' penile vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania. V&asné neuhradenie ndjomného sa moze povazovat’ za porusenie podmienok
tejto najomnej zmluvy.

]



4.4. V pripade, Ze ndjomca nezaplatil ndjomné a tthradu za sluzby s ndjmom spojené ani do 3
mesiacov od upomenutia, je prenajimatel opravneny nijom bytového domu vypovedat’ aj
pred uplynutim tejto doby.

4.5. Prenajimatel’ bude ndjomcovi mesacne fakturovat' odobraté mnozstvo plynu, vody
a elektricku energiu za spolo¢né priestory.

Clénok V.
Osobitné ustanovenia
5.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte/bytoch nesmie najomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,
- mal'ovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien nemdZze ndjomca vykondavat
- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,
- montovanie individualnych antén nie je mozné
- drobné opravy a udrzby si ndjomca vykonava v bytoch sam a na vlastné naklady,
- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v bytoch hygienu, ¢istotu a poriadok,
- najomca je opravneny dat’ prenajaté byty do podnajmu tretej osobe.
Clanok VL.
Ziverecné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ ma prdvo vypovedat’ tito Zmluvu okamzite, a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

6.2. Ttto Zmluvu moZno menit’ a doplniat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

6.3. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami.
Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy je uznesenie obecného zastupitel'stva ¢. 4/2020 zo dila
24.2.2020.

6.4. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie.

6.5. Zmluvné strany vyhlasujud, Zze Zmluvu si precitali, obsahu Zmluvy porozumeli, ze Zmluva
vyjadruje ich slobodnt v6I'u a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Kamennych Kosihach, 01.06.2020

Prenajimatel’:

incent BOJtOSB#-ﬁW&&,%’M 5129, 981 27Ing. Ladislav Pixiades — starosta obce
Aoy

) 160: 44404 506
DIC: 202 268 8261,1C DPH: SK2022688061
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Ing. Tomas Bo};qé — konatel’ spolo¢nosti
\\



